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1.0 Einleitung

1.1  Inhalt und Ziel der Planung

Anlass der Planung

Umweltbericht

Das Plangebiet

Abgrenzung

Nutzungen

Stdadtebauliche Ziele

Inhalte der Planung
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Die Gemeinde Frickingen plant im Teilort Leustetten die
Ausweisung eines Misch- und Gewerbegebietes.

Der Umweitbericht behandelt gem. § 1 (6) Nr. 7. die Belange des
Umwelt-, Landschafts- und Naturschutzes, ermittelt die
umweltbezogenen Auswirkungen der Planung und erarbeitet
MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kompensation
potentieller Eingriffe.

Das Plangebiet liegt am sidwestlichen Ortsrand des Teilortes
Leustetten und umfasst eine Fliche von ca. 0,59 ha. Es liegt im
Norden auf 467,50 m (. NN und fallt nach Siiden auf ca. 465,00 m
0. NN ab.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird

* im Norden von der Wohnbebauung entlang der Westseite
der LandesstraBe 201 / LandstraRe,

e im Westen von landwirtschaftlichen Nutzflichen / Acker,

¢ Im Siiden von einem Wirtschaftweg / Zufahrt und dem
bewaldeten Grundstiick Fl, 5t. Nr. 496/2,

e  im Osten von der LandesstraBe 201 / LandstraRe.

begrenzt.

Das Plangebiet wird iberwiegend landwirtschaftlich als Acker
genutzt. Zwischen den Ackerflichen und der dstlich verlaufenden
Landesstrale 201 / LandstraBe erstreckt sich eine schmale
Wiesenfliche mit einigen Obstbidumen. Eine weitere Griinfliche /
Wiesenfliche mit einem stattlichen Birnen-Hochstamm liegt im
Stiden des Plangebietes. Parallel zur L 201 verliuft der vLeustetter
Dorfbach. Er ist gréfitenteils verdohlt und lediglich im sidlichen
Abschnitt offengelegt.

Das Plangebiet dient der u. a. Ansiedlung eines Betriebes, der sich
mit der Vermarktung regional erzeugter landwirtschaftlicher
Produkte beschéftigt und als Obst-Sammelstelle fiir mehrere
Keltereien fungiert. Sein derzeitiger Standort in der Ortslage von
Frickingen anséssig bietet keine Entwicklungsméglichkeiten, stellt
aber mittelfristig ein Potential der Innenentwicklung dar.

Per Bebauungsplan sieht im Anschluss an die vorhandene
Wohnbebauung entlang der L 201 die Ausweisung eines
Mischgebietes (MI) gem. § 6 BauNVOQ vor. Daran schlieRen sich ein
eingeschrinktes Gewerbegebiet (GEe) und ein Gewerbegebiet
(GE) gem. § 8 BauNVO an. Im eingeschriinkten Gewerbegebiet
sind nur Gewerbebetriebe zuldssig, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren, im Gewerbegebiet sind ausschlieflich Lager-
und Abstellpldtze zuldssig. Im GEe soll ein Lager- und
Verkaufsgebdude errichtet werden, das GE dient der Anlage einer



Obstsammelstelle mit Aufsteliflichen fir Container und den
erforderlichen Zu- und Ausfahrten.

Die ErschlieRung des Plangebistes erfolgt iiber eine Zufahrt, die
von der L 201 abzweigt. Parallel zur Landesstrale und im Siden
des Geltungsbereichs sind Griinflichen mit Pflanzgeboten fir
Biume ausgewiesen.

Die Abschirmung des Plangebiets zur westlich angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzung erfolgt ebenfalls iiber Grinflachen,
die als Standorte fiir geschnittene Hecken fungieren.

Luftbild mit Geltungsbereich
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Bebauungsplan-Entwurf {Ausschnitt ohne MaRstab, Stand Oktober 2017)

1.2  Vorgaben und Ziele des Umweltschutzes

1.2.1 Fachgesetze

Baugesetzbuch - BauGB §§ 1 (6}, 1a (3) und 2a :

e Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

e umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevilkerung insgesamt,

s umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgiiter,

die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und
Abwiéssern,

die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energle,
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die Darstellungen von Landschaftsplinen sowie von sonstigen Plénen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und immissionsschutzrechts sowie

die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
(81 (6} Nr. 7 BauGB).

Zu beriicksichtigen sind auRerdem die Belange der Freizeit und Erholung sowie der
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes (§ 1 {6) Nr. 3 und 5 BauGB).

mit Grund und Boden soll schonend umgegangen werden, die Bodenversiegelung
ist auf das notwendige MaR zu begrenzen.

Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnnutzungen genutzte Flachen darfen nur
im notwendigen AusmaR fiir andere Nutzungen in Anspruch genommen werden.

Die Vermeidung und der Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
in seinen nach § 1 (6} Nr. 7a bezeichnete Bestandteilen sind in der Abwégung zu
bericksichtigen.

Bundes-Naturschutzgesetz - BNatschG

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir
Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kinftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MaRgabe der
nachfolgenden Absétze so zu schiitzen, dass

die biologische Vielfalt,

die Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter sowie
die Vielfait, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind,;

der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die
Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

Eingriffe in Natur und Landschaft,
Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen,
Artenschutz,

Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg -NatschG BW §5§ 9, 20, 21

Eingriffsregelung,
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
Artenschutz.

Gesetz Giber die Umweltvertraglichkeitspriifung - UVPG

Umweltvertraglichkeitsprifung

FFH-Richtlinie 92/43/EWG des Rates der Europiischen Gemeinschaft

Erhaltung der natiirlichen Lebensrdume,
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen.
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Wasserhaushaltsgesetz und Wassergesetz Baden-Wiirttemberg

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewisserbewirtschaftung die
Gewdsser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schiitzen.

¢ Regenwassermanagement,
e oberirdische Gewésser, Gewisserrandstreifen,

Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG und BodSchG Baden-Wiirttemberg

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schédliche Bodenverinderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowle hierdurch verursachte Gewésserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrichtigungen seiner natiirlichen Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden.

s  Schutz und Sicherung der Funktionen des Bodens,
» Altlastensanierung.

Bundes-Immissionsschutzgesetz - BimSchG

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter vor schidlichen Umwelteinwirkungen zu
schiitzen und dem Entstehen schidlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

e Emissionen / Immissionen
o Luftreinhaltung
e Lidrmschutz

1.2.2 Aussagen des Landesentwicklungsplans

Zuordnung Frickingen ist dem Lindlichen Raum im engeren Sinne und dem
Mittelbereich Uberlingen zugeordnet.

Grundsiitze Die Grundsidtze (G) enthalten allgemeine Aussagen, die in der
planerischen Abwidgung und bei der Ermessensausiibung,
insbesondere bei der Bauleitplanung, zu beriicksichtigen sind. Als
Grundsétze sind hier flir den l&ndlichen Raum u. a. festgelegt:

2.4.1 ,Der Ldndliche Raum ist als Lebens- und Wirtschaftsroum mit
eigenstindiger Bedeutung zu stérken und so weiterzuentwickeln, dass
sich seine Teilrdume funktional ergdnzen und seine landschaftliche
Vielfalt und kulturelle Eigenart bewahrt bleiben. Giinstige
Wohnstandortbedingungen sollen gesichert und Ressourcen schonend
genutzt sowie ausreichende und attroktive Arbeitsplatz-, Bildungs-
und Versorgungsangebote wohnortnah bereitgestelft werden.
Grofifldchige Freirdume mit bedeutsamen, dkologischen Funktionen
sind zu erhalten. Grundlage dafiir sind eine flachendeckende,
leistungsstarke, ordnungsgemdf und nachhaltip wirtschaftende
Landwirtschaft sowie eine nachhaltig betriebene, naturnahe
Forstwirtschaft.”
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Ziele

Fiir den Landlichen Raum im engeren Sinne sind folgende Grundsitze
formuliert:

G {2.4.3) ,,Der lindliche Raum im engeren Sinne ist so zu entwickeln,
doss giinstige Wohnstandortbedingungen Ressourcen schonend
genutzt, ousreichende und attraktive Arbeitsplatz-, Bildungs- und
Versorgungsangebote in  angemessener Ndhe zum Wohnort
bereitgehalten, der agrar- und wirtschaftsstrukturelle Wandel sozial
vertriglich bewiltigt und grofifiachige, funktionsfahige Freirdume
gesichert werden.”

G (2.43.2) .Die Stondortvoraussetzungen zur Erhaltung und
Erweiterung des Arbeitsplatzangebots sind durch die Bereitstellung
ausreichender Gewerbefliichen, die Sicherung angemessener
Verkehrsanbindungen, eine flachendeckende Erschliefung mit
leitungsgebundenen Energien und neuen Informations- und
Kommunikationstechnologien und durch eine Stdrkung der
Technologiebasis zu verbessern.”

Die Ziele (Z) des Landesentwicklungsplans sind von allen 6ffentlichen
Stellen bei raumbedeutsamen Planungen und Mafnahmen als
rechtsverbindliche Vorgaben zu beachten. Sie lassen je nach
Konkretisierungsgrad nachfolgenden Planungen Spielrdume zur
Ausfilllung und Verfeinerung, kénnen jedoch durch planerische
Abwagung oder Ermessensausiibung nicht iberwunden werden. Im
Kapitel 3 — Siedlungsentwicklung und Flachenvorsorge wird fir alle
Raumkategorien als Ziel formuliert:

3.1.6 ., Die Siedlungsentwicklung ist durch kleinréumige Zuordnungen
von Raumnutzungen, inshesondere der Funktionen Wohnen und
Arbeiten, so zu gestalten, dass verkehrsbedingte Belastungen
zuriickgehen und zusétzlicher motorisierter Verkehr mdglichst
vermieden wird....."

3.1.9 _Die Siedlungsentwickiung ist vorrongig am Bestand
auszurichten. Dozu sind Mdglichkeiten der Verdichtung und
Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und Baulandreserven zu
beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlastenfiichen
neuen Nutzungen zuzufiihren. Die Inanspruchnohme von Béden mit
besonderer Bedeutung fiir den Naturhaushait und die Landwirtschaft
ist auf das Unvermeidbare zu beschriinken”,

. Verdichtungsriume

Randzonen um die
Verdichtungsriume

Landlicher Raum;

Verdichtungsbereiche
im Landlichen Raum

Landlicher Raum

Osterreich [] #m engeren sinne

Auszug aus dem Landesentwicklungsplan 2002 BW (ohne MaBstab}
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Somit entspricht die vorliegende Planung den Zielsetzungen des
Landesentwicklungsplanes insbesondere in folgenden Punkten;

s Bereithaltung attraktiver Arbeitsplatzangebote
e Bereitstellung ausreichender Gewerbeflachen.
o Bereitstellung ausreichender Versorgungsangebote.

o Siedlungsentwickliung am Bestand ausgerichtet,

1.2.3 Aussagen des Regionalplans

Ausweisungen Im Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben ist Frickingen
als Schwerpunktgemeinde zur angemessenen Siedlungsentwicklung
im [andlichen Bereich ausgewiesen. Der Teilort Leustten ist allseits
von regionalen Griinzug 07 ‘Hanglagen des Salemer Tals zwischen
Markdorf und Frickingen” umgeben. Studwestlich des Plangebistes
ist ein schutzwiirdiger Bereich fiir Naturschutz und
Landschaftspflege dargestellt.

Angemessene
Siedlungsentwicklung Zur angemessenen Siedlungsentwicklung im lidndlichen Bereich
gehoren Eigenentwicklung und Wanderungsgewinne.

Regionaler Griinzug  Grlnziige dienen dazu, bestimmte rdumlich zusammenhingende
Bereiche fiir unterschiedliche Freiraumfunktionen gegeniiber der
Besiedlung oder anderen landschaftsbeanspruchenden
Raumnutzungen zu sichern,

Schutzwiirdiger Bereich

far Naturschutz

und Landschaftspflege Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege soflen
Vorrang vor anderen Raumnutzungen haben,

e

1
Auszug aus dem Regionalplan des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben
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1.2.4 Aussagen des Flichennutzungsplanes

Auswe sungen m Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltun sverbandes
Salem Fricknge He ligenberg ist das Plangebiet a s gem schte
Baufliche ausgewiese . Das erforderliche Verfahren zur 10.
Anderung des  Fliic e nutzungsplanes ist  mittlerweile
abgesch ossen

- h ..A

% -
10 Anderung des Fliiche nutzungsp ans

125 Ausgewiesene Schutzgebiete / Schutzkategorien

Im Plangebiet und seiner naheren Umgebung sind keine
Schutzkategorien ausgewiesen.

Natura |Natur- Landschafts- | Wasser- § 30
2000 schutzgebiete |schutzgebiete |schutzgebiete |Biotope |Naturdenkmal
en nein nein nein nein nein
utzgebiata 1B
Buowp
(= T
WAL RREAY

1

Blotop-Nr. 181214351424

Name Schilirghricht
“‘Holdenstiegler
wesllich Leustett

2

Blotop-Nr. 181214151425

Name  Hecke ander L20]
bel Leustetten

3

Blotop-Nr 181214151437

Mame  Hecken an StraBenbs
whungen ‘Cichia’l
bel Leustetien

F]

Blatop-Nr 181214151433

Name Hecke ‘im Landle' i
nbadiich Lampach

5

Bigtop-Nr 181214351434

Name  Geholze'im Landle')
norddatiich Lampach

gt de ds MNR1OE W
[~

LUBW-Kartierung Biotope {chne Mafstab)
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